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Utiliteitsgebouwen en de horeca aanpak

Mavish Parsadi
Projectteam Pendrecht Aardgasvrij
13 november 2024
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Gebruiksdoel gebouwen

O Bewoning
a Nieuwbouw moet volgens de wet aardgasvrij zijn

a Bestaande bouw krijgt veel aandacht in gebiedsaanpakken

d Maatschappelijk vastgoed
Scholen
Sportcentra
Kerken

Monumenten
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Gemeenschapscentra o
Utiliteitsgebouwen

Bedrijfspanden

a Winkels

Horeca
Kantoren
Bedrijventerreinen

Opslaglocaties
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Verduurzamen sportcentra Rotterdam

Gymzaal Rodristraat

2

Gymzaal Heijplaat
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Verduurzamen bedrijventerreinen Rotterdam
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Energievouchers Zonnepanelen Duurzaamheidsvouchers Klus en Coach bezoeken

205 242 489 463
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Industrieterreinen
AUTOSTRADA DE ESCH
BOEZEMBOCHT
BOTLEK EUROPOORT-OOST
CEINTUURBAAN
CHARLOISSE POORT |

DELFTWEG (OVERSCHIE)

Wijk
Groot water
Rotterdam Centrum
Delfshaven
Overschie
Noord

Hillegersberg-Schiebroek

Een energievoucher
levert een besparing op
van 13.700 kg co2 per
scan per jaar.

“Duurzaam ondernemen, klaar voor

14 3
de toekomst resultate” 202

Het team Duurzame Werklocaties zorgt voor de ondersteuning van ondernemers bij het
nemen van energiemaatregelen en verduurzaming van hun pand en/of bedrijventerrein.
In 2023 hebben wij meer dan 1000 MKBers kunnen helpen.

Duurzaamheidsvoucher
Rotterdamse MKB-ers kunnen per 1 februari 2023 gebruik
Rotterdamse , maken van een Duurzaamheidsvoucher ter waarde van € 800,-.
mkb'er? Ondernemers kunnen kiezen uit een energie(besparing)scan of
Zet nueen een dakscan voor zonnepanelen.
duurzame stap! . Begin 2023 is de Open House inschrijving succesvol opgestart.

8 partijen hebben deelgenomen aan de eerste tranche. Binnen 4
maanden waren de eerste 500 vouchers verzilverd.

De tweede tranche van 500 vouchers is eerder dan gepland
gestart in oktober en loopt door in 2024. Binnen 2 maanden zijn

o TS [
N’ scans
nu een Duurzaamheidsvoucher geholpen. Badriton badimventarel 120
3 edrijf op bedrijventerrein

304
In 2023 hebben 576 ondernemers gebruik gemaakt van de 113
Duurzaamheidsvoucher, waarvan 551 voor een 39
Energiescans en 25 voor een dakscan-zonnepanelen. 576

Klus & Coach aanpak
Ondernemers in de diverse winkelgebieden van Rotterdam kunnen kosteloos advies ontvangen van
een energieadviseur van gerenommeerde organisaties zoals Klimaatroute of KringPower.

Begin 2023 is met succes een pilot uitgevoerd en in de
zomer is een aanbesteding gestart voor de opschaling van
het traject. De uitvoering vindt plaats in nauwe
samenwerking met het georganiseerde bedrijfsleven.
Reeds 500 ondernemers zijn ondersteund met een
energieadvies en energiebesparende maatregelen ter
waarde van €500 per ondernemer én begeleiding bij
verdere verduurzaming.

En met resultaat, de impact tot nu toe bedraagt meer dan
5% directe energiebesparing en circa 300 ton CO2 reductie
(jaarlijks).

Wethouder Simons in gesprek met ondernemer

februari 2024 | team Duurzame Werklocaties | resultaten 2023 R ) Gemeente
J Rotterdam
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Financieel aanbod aardgasvrij Pendrecht: utiliteitsgebouwen

O In gebiedsaanpak niet alleen aandacht voor energiebesparing en verduurzaming, maar ook aardgasvrije ambitie
O Warmtenet is voor Pendrecht maatschappelijk gezien het goedkoopste alternatief voor aardgas

O Bij overstap van CV-ketel naar stadsverwarming:
O BAK (Bijdrage AansluitKosten) € 5.000 (ex BTW)

O Inschatting bouwkundige en installatiekosten € 2.000 (ex BTW) — via aanvrager

L Betaling BAK pas na aansluiting op stadsverwarming
O Gasmeter wordt verwijderd

O Bij overstap op stadsverwarming geen vervangingskosten, onderhoudskosten, geen voorrijkosten bij eventuele storing / huur
afleverset €150-300 per jaar (inclusief BTW)

O Stadsverwarming = verwarming ruimte + warm water
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Verkenning overstap aardgasvrij utiliteitsgebouwen in Pendrecht

O Overzicht van type utiliteitsgebouwen:
Utiliteitsgebouwen: 76

Zijn al aardgasvrij: 7

|

a

a Wens ondernemers om aardgasvrij te worden: 6

a Behoefte bij ondernemers en verhuurders voor subsidie en ander hulp, maar staan niet te springen: 33
a

Geen wens ondernemers om aardgasvrij te worden: 13

O Maatschappelijk vastgoed in gemeentelijk bezit:
a Gemeente ondersteunt bij het verduurzamen en aardgasvrij maken.

a MJOP en overgangsmomenten zijn leidend.

Q Casco verhuur is gangbaar voor utiliteitsgebouwen
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Dilemma bij casco huur

O  Verhuurder doorgaans verantwoordelijk voor de infrastructuur tot aan de aansluiting van het warmtenet.
Dit kan leiden tot een lichte huurverhoging als de verhuurder investeert in het aanpassen van de hoofdvoorzieningen van het

pand.

O Huurder is bij casco-verhuur zelf verantwoordelijk voor de inrichting, inclusief de verwarming binnen het pand inclusief het
installeren van interne warmte-/ koelsystemen.

O  Kostenverdeling: Afhankelijk van de afspraken in het huurcontract kan de huurder verantwoordelijk zijn voor de kosten van de
binneninstallatie (zoals radiatoren en leidingen) terwijl de verhuurder verantwoordelijk kan zijn voor de aansluiting op het
warmtenet.

L Cashflow: De hoge kosten die gepaard gaan met de overstap naar stadsverwarming kunnen zwaar wegen voor de cashflow van
de huurder. Nadat het huurcontract stopt kan de verhuurder nog steeds profiteren van de stadsverwarming en dat het pand
meer waard wordt. Dit kan soms leiden tot complexe situaties en onderhandelingen over wie welke kosten op zich neemt.
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Bedreigingen/ weerstand

1 Waarom zou ik iets aan de situatie veranderen? — winkel is casco en blijft casco

1 Kosten BAK 5k + installatie/verbouwing inschatting 2k (ex BTW)

d Samen investeren = gedoe met huurder (winkelier/ondernemer)

O Investering = openbreken contract met huurder (want geen vervanging/onderhoud cv-ketel) = gedoe +
tijd

O Huurafspraken = minder ruimte om te investeren in primaire taken/ processen/ producten

O (veronderstelling) Je moet dicht als stadsverwarming wordt aangelegd

O (veronderstelling) Angst voor hoge energielasten stadsverwarming
(vergelijking gas vs stadsverwarming voor woningen: Rekentool)

1 Hoe om te gaan met dubbele unit nu en straks twee units
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https://duurzaam010.nl/thema/rekentool-van-stadsverwarming/

Motieven en kansen

O Als vastgoedeigenaren nemen we onze verantwoordelijkheid voor een betere toekomst

O Ideologische redenen/duurzame doelstellingen duurzaam vastgoed

O 1x investeren is:

Q

O 000 O

Een structurele voorziening = onderhoud of vervanging is verantwoordelijkheid van warmteleverancier

Een completer aanbod voor winkelier/ondernemer

Geen extra investering meer voor de winkelier/ondernemer in verwarming als de cv ketel of boiler kapot gaat
Een beter energielabel = verwerken in de huur

Een beter energielabel = stap in toekomstbestendig vastgoed = meer waarde

Een betere positie op de verhuurmarkt winkelunits: duurzaam profiel + geen gedoe/gemak voor huurders
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Uitdagingen

d Hoe voorkomen we dat winkels die nu aardgasvrij zijn en daarna een nieuwe huurder krijgen die toch
wenst aardgas te gebruiken.

O Winkelier stemt in met overstappen op stadsverwarming, maar stopt met het uitbaten van het

winkelpand voor de daadwerkelijke aansluiting op het warmtenet. Het contract is getekend en kosten
komen dan terecht bij vastgoedeigenaren.

O In sommige gevallen zijn er extra kosten winkelier: elektrische boiler of andere warmwater voorziening
(bij CV-ketel is dat bijna altijd inclusief).

L Horeca: De hoge kosten van het vervangen van materiaal en de operationele uitdagingen die daarbij
komen kijken voor de horecaondernemer maakt het aardgasvrij maken van een groot deel van de
horecazaken een uitdaging.
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Horeca aanpak in Pendrecht

0 Kwetsbare wijk en relatief rustige winkelstraten:
a Ondernemers hebben weinig reserves

a Staan niet te springen om te investeren om aardgasvrij te worden

O  Horeca aanpak is nu gericht op:

14 Horeca zaken

a Behoefte is voornamelijk voor koelen van de ruimte en warm water.
a Participatie is noodzakelijk om beleid en subsidies met meerwaarde te creéren
a Mensgericht, in gesprek blijven met de ondernemers en verhuurders en samen een plan maken
a Buiten de wijk op zoek gaan naar best cases bij andere ondernemers en horeca beurzen
O Houding:

a Van ongeinformeerd naar geinformeerd
a Van wantrouwend naar vertrouwend

a Van sceptisch naar overweging
a

Van ongemotiveerd naar gemotiveerd
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Uitdagingen shoarmazaak

QO  Investeringen

a BAK + bouw + inpandige kosten voor het overstappen naar stadsverwarming
a Aanschaf elektrische horeca-apparatuur
a Verzwaring van de meterkast en elektra kabels

O Kosten gyros/ doner grill (4 branders max 60kg):
a Gas: ongeveer € 550
a Elektrisch: ongeveer € 850.

a Het is duurder, maar aanschafprijs is geen breekijzer.

O  Onderhoud- en energieverbruikskosten zijn naar verwachting hoger
a Aanname ondernemers: elektrische apparaten hebben een kortere levenscyclus dan

gas apparaten.

O Concurrentie en smaakbeleving van klanten
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Uitdagingen Chinese fastfood in Pendrecht 1

O  Financiéle plaatje

a

O O O O

Kosten voor het overstappen naar stadsverwarming

Aanschaf elektrische horeca-apparatuur

Verzwaring van de meterkast en elektra kabels

Hogere kosten voor het afnemen van energie bij een verzwaarde meterkast

Renovaties zijn natuurlijke en gewenste overgangsmomenten. Als de huidige apparatuur nog
niet is afgeschreven, kan het moeilijker zijn om nu al te investeren in nieuwe, duurzame
systemen

d Elektrische inductie wok apparaten

a

Om hun gewilde gerechten te bereiden moet de elektrisch apparatuur urenlang met
piekvermogen warmte uitstralen. Elektriciteitskosten gaan dan flink omhoog.

De uitstralende inductie warmte is niet heet genoeg volgens de horecaondernemers

Weinig elektrische inductie wok apparaten op de markt die dezelfde hoeveelheid hitte als gas
apparatuur gedurende de gehele voorbereidingstijd kunnen bieden

De leveranciers van horeca apparatuur verkopen weinig tot geen van deze type apparaten

Volgens de horecaondernemers heeft elektrisch apparatuur over het algemeen een kortere
levensduur dan die van gas. Er moet dan vaker nieuwe apparatuur worden aangeschaft
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Uitdagingen Chinese fastfood in Pendrecht 2

0 Omscholing keukenpersoneel:

Q Er worden momenteel koks uit China gehaald die het wokken met hoog vuur + de Cantonese/ Manderijnse keuken beheersen.

L Concurrentie en smaakbeleving van klanten - dreiging te vertrekken uit de wijk
Q Weinig horecaondernemers in hun niche die aarsgasvrij deze gerechten op deze wijze en op deze schaal bereiden.

Q Als klanten gerechten die op gas zijn bereid lekkerder vinden, bestaat er een grote kans dat zij naar andere horecazaken elders in Rotterdam
gaan om hun eten te kopen.

a Klantverlies kan fataal zijn voor de rentabiliteit en continuiteit van de onderneming.
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Dank u wel ©

Nog vragen?

Mavish Parsadi
Beleidsadviseur Pendrecht Aardgasvrij
06 341 821 67 | mwr.parsadi@rotterdam.nl

& City of

d Rotterdam
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